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Commune de MEUNG-SUR-LOIRE - modification n°2 du PLU

l. PREAMBULE

Extraits du rapport de présentation du PLU :
« La commune de Meung-sur-Loire est située a 17 km d’Orléans, 7 km de Beaugency, 35 km de Blois, 96 km de
Tours et 143 km de Paris.

Meung est entourée au nord du fleuve par les communes de Baule, Le Bardon, Huisseau-sur-Mauves et Saint-Ay,
au sud par les communes de Dry, Mareau-aux-Prés et Cléry-Saint-André.

La commune bénéficie d’une situation géographique trés favorable :
- elle est située sur I'axe majeur de la région Centre (la R.N. 152),
- au débouché d’un des rares ponts traversant la Loire entre Orléans et Blois,
- elle possede une entrée sur 'autoroute A10,
- elle bénéficie d’une desserte ferroviaire (présence d’'une gare SNCF).

L’ensemble de ces facteurs, en particulier la qualité de la desserte et I'échangeur de I’A10, est un moteur
essentiel du développement urbain de la commune. »

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de MEUNG-SUR-LOIRE a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal le 21 mars 2011. Il a ensuite été modifié le 12 décembre 2011.
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Commune de MEUNG-SUR-LOIRE - modification n°2 du PLU

1. OBJET DE LA MODIFICATION

La présente modification a pour objet :

1. la suppression d’'emplacements réservés

2. la suppression d’espaces verts protégés au titre du L123-1-7° du Code de I'urbanisme
3. les corrections du réglement supprimant les notions de SHON et de SHOB

lll. CONTENU DES MODIFICATIONS

| OBJET n°1

A. Localisation du projet

Cette premiere adaptation se situe au coeur du centre bourg, en zone Uap : ce sont les emplacements n°7 et 9 qui
sont concernés :

Source : Géoportail 2012

B. Présentation du projet

L’emplacement réservé n°7, initialement prévu pour la création d’un parking sur une superficie de 1047 m?, a été
acquis par la commune : il peut donc étre supprimé.

L’emplacement réservé n°9, initialement prévu pour la création d’un accés vers le cceur d'ilot pour une superficie de
288 m?, n’est aujourd’hui plus réalisable.

Ces deux emplacements réservés peuvent donc étre supprimé du plan de zonage et de la liste correspondante.
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Commune de MEUNG-SUR-LOIRE - modification n°2 du PLU

C. Adaptation du zonage

Extrait du zonage de PLU approuvé le 21.03.2011 - avant modification - échelle 1/2500
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Commune de MEUNG-SUR-LOIRE - modification n°2 du PLU

D. Modification de la liste des emplacements réservés

- la suppression de 'emplacement réservé n°7

- la suppression de 'emplacement réservé n°9

Liste des emplacements réservés pour voies et ouvrages publics, installations d’intérét
général, espaces verts, a créer ou a modifier

N° ER Destination Bénéficiaire Surface
1 Parc urbain (extension au devant de la Collégiale) Commune 1404 m?
2 Extension des équipements de loisirs et d’accueil Commune 34 083 m?
4 Espace boisé d’entrée de ville Commune 14 136 m?
5 Stationnement des bords de Loire Commune 6 036 m?
6 Elargissement de la rue de Chateaudun Commune 38 m?
7 Création-d'un-parking Commune 1-047-m?2
8 Voie d’accés a la zone des Tertres Commune 5700 m?
9 Création-d'un-aceés Cormmune 288-m?
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Commune de MEUNG-SUR-LOIRE - modification n°2 du PLU

| OBJET n°2

A. Localisation du projet

Deux secteurs distincts sont concernés par la suppression ou la diminution d’Espaces Verts Protégés figurant au
plan de zonage. Il s'agit de la zone 3AUi pour I'extension de la zone d’activité de Synergie (EVP n°1), et la zone AUt
pour la ZAC des Tertres (EVP n°2, 3, 4 et 5).

e :

Source : Géoportail 2012

B. Présentation du projet

Dans chacun des cas, il s'agit de supprimer sur le plan de zonage des Espaces Verts Protégés a créer qui, par leur
positionnement, vont & I'encontre de la réalisation des projets envisagés. Il faut noter que ces espaces verts
n'existent pas a I'heure actuelle.
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Commune de MEUNG-SUR-LOIRE - modification n°2 du PLU

a) Zone 3AUi - Synergie

Projet de voirie de desserte de la zone d’activités - échelle 1/5000

Al

Al

Le projet d’extension de la zone d’activités de Synergie en zone 3AUi prévoit le branchement d’'une voirie de
desserte sur le giratoire existant, a proximité des Espaces Verts Protégés indiqués au plan et entourant I'exploitation
agricole classée en A.

Ces EVP ont été délimités tout autour de I'exploitation afin de protéger celle-ci des nuisances éventuelles des
activités futures sur la zone 3AUi. Il n’est pas question ici de supprimer totalement les EVP, mais de rogner la bande
située au plus proche du giratoire, et qui empéche la réalisation de I'accés projeté. La diminution de ces EVP est
calée sur le profil exact de la voirie envisagée.

Le plan de zonage délimite actuellement 33 922 m? d'EVP sur 'ensemble de la zone 3AUi. La modification
envisagée entrainerait la diminution de 9540 m? de surface d’EVP, soit 28% de leur surface globale a I'échelle de la
zone 3AUL.
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Commune de MEUNG-SUR-LOIRE - modification n°2 du PLU

Extrait du plan de zonage du PLU approuvé le 21.03.2011 - avant modification - échelle 1/5000

b) Zone AUt - ZAC des Tertres

La zone AUt a été délimitée pour la réalisation d’'une Zone d’Aménagement Concerté sur le secteur des Tertres.
Cette opération permettra d’accueillir le nouveau Collége, quelques commerces de proximité, une maison de
retraite, une créche, une salle polyvalente, un terrain de sports, un parc paysager, et environ 350 logements. Elle est
actuellement en cours de réalisation sur la premiére tranche opérationnelle (Collége + logements).

Le dossier de réalisation de la ZAC a été approuvé le 21.03.2011, date d’approbation également du PLU. Le plan de
composition de la ZAC prévoit de larges espaces verts collectifs, de promenade mais également de noues
paysageres pour la gestion des eaux pluviales.

Ci-apres le plan de composition de la ZAC sur la 1% tranche.

EDC2i - ES - 13.02.2013 9
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Commune de MEUNG-SUR-LOIRE - modification n°2 du PLU

Il apparait que les EVP délimités sur le plan de zonage ne sont pas en adéquation avec le plan de composition ci-
dessus : certes, des espaces verts collectifs a planter sont prévus, au sein de la ZAC, mais par forcément aux
mémes endroits. La réalisation de cette opération d’'aménagement a fait I'objet d'études approfondies par une
équipe d'urbanistes, paysagistes et bureaux d'études techniques VRD et environnement avec une volonté
communale basée sur la durabilité de ce nouvel espace de vie : il en résulte la composition d’un éco-quartier ou le
paysage et I'environnement prennent une large place. Certes, ces espaces de verdure ne correspondent pas
toujours aux emplacements prévus par les EVP du PLU, mais on les retrouve par ailleurs et sur des surfaces
imposantes.

Extrait du plan de zonage du PLU approuvé le 21.03.2011 - avant modification - échelle 1/5000

Ainsi, 'TEVP n°2 identifié sur la photo aérienne se situe sur 'emplacement prévu pour la construction du college et
des équipements publics de loisirs ; 'EVP n°3 se situe au niveau d’'un bassin de retenue des eaux pluviales, et les
EVP n° 4 et 5 sont localisés au niveau de lots libres a la construction. Dans tous les cas, ces EVP n’existent pas a
I'heure actuelle. Il s'agit de création d’espaces plantés.

Pour les EVP n°2 et 3, il sS'agissait principalement de créer des espaces plantés pour accompagner l'urbanisation de
I'entrée de ville et améliorer son aspect paysager. Sur ce point, il faut noter que :

EDC2i - ES - 13.02.2013 1



Commune de MEUNG-SUR-LOIRE - modification n°2 du PLU

- d'une part pour 'EVP n°2, les abords du Collége et des équipements de loisirs seront traités avec soin
pour une intégration optimale des différentes structures a implanter sur la ZAC vis-a-vis de la rue Aristide Briand. I
s'agit également de I'entrée principale du nouveau quartier des Tertres et un soin particulier est apporté a son
traitement paysager.

- d’'autre part pour 'EVP n°3, un bassin de rétention et des noues paysageres sont programmés au méme
endroit : la création d’espaces verts collectifs est donc assurée.

Pour ce qui est des EVP n°3 et 4, ils ont été délimités initialement de fagon a créer des zones tampons entre les
quartiers résidentiels existants et la ZAC créée. Toutefois, ces EVP ne reprennent pas de boisements existants et il
ne s'agit pas d’'une bande homogéne qui viendrait ceinturer la zone, a chaque limite séparative avec les habitations
environnantes. Ces EVP ont donc été définis de fagon aléatoire. Le plan réglementaire de la ZAC prévoit
systématiquement le recul de 3 meétres de toutes les constructions par rapport aux limites séparatives sur le pourtour
du périmétre de la ZAC : cette régle a été édictée précisément pour laisser une zone non aedificandi préservant
ainsi lintimité de chacun.

Le plan de zonage délimite actuellement 14 770 m? d'EVP sur I'ensemble de la zone AUt. La modification envisagée
entrainerait la suppression de la totalité de surfaces d’'EVP sur le secteur des Tertres.

C. Adaptation du zonage

a) Zone 3AUi - Synergie

Proposition de modification du plan de zonage - échelle 1/5000
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b) Zone AUt - ZAC des Tertres

Proposition de modification du plan de zonage - échelle 1/5000
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OBJET n°3

La commune a souhaité adapter 'ensemble du réglement de PLU de fagon & prendre en compte le remplacement
de la SHON par la surface de plancher de la construction, et la SHOB par 'emprise au sol de la construction.

Ce travail de balayage a donc été effectué sur chacune des zones du réglement, en vérifiant bien 'adéquation entre
les différentes notions aprés modification et les constructions concernées (annexes, garages, habitation...).

IV. CONTENU DU DOSSIER DE MODIFICATION

Le dossier de modification n°2 du PLU de MEUNG-SUR-LOIRE comporte :

- la modification de la liste des emplacements réservés apparaissant sur le plan de zonage planches 4A et 4B
- la modification du plan de zonage planches 4B et 4C

- les corrections apportées au réglement

V. INCIDENCES DE LA MODIFICATION

A. Perspectives demographiques du PLU et incidences du projet

Les modifications envisagées n'ont aucune incidence sur les perspectives démographiques du PLU.

B. Incidences sur I'état initial du site et des milieux naturels

Les Espaces Verts Protégés qui sont supprimés ou diminués sont compensés par ailleurs. Ces boisements ou
espaces verts n'existent pas aujourd’hui, il n’y a donc pas d'impact direct sur 'état initial du site ou 'environnement.

C. Perspectives d’évolution urbaine en matiere d’habitat

Les modifications ne concernent pas directement de zones urbaines et n'ont pas d’influence sur les politiques
d’habitat ou la densité. La ZAC des Tertres est en cours de réalisation pour sa 1¢ tranche opérationnelle et ce sont
environ 90 lots libres et 4 ilots de maisons groupées ou petits collectifs qui seront commercialisés dans les 5
prochaines années.

D. Compatibilité du projet avec la loi, les prescriptions et les servitudes

Le projet est en accord avec les différentes lois et décrets relatifs a la bonne mise en ceuvre des documents de
planification urbaine, et il respecte les servitudes qui s’appliquent sur le territoire de MEUNG-SUR-LOIRE.

E. Compatibilité du projet avec des schemas supra-communaux

Aucune contrainte particuliére n’est a noter.

F. Incidence sur la superficie des zones

La modification n'a aucune conséquence sur le tableau de surface. Elle ne remet en cause aucune protection et
n’entraine aucun risque de nuisances.
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